Kommunale Richtlinie iiber die Gewdhrung von Férdermitteln privater
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet
Northeim ,Innenstadt”

Forderrichtlinie Northeim ,,Innenstadt*

In Gestalt der Beschlussfassung des Rates der Stadt Northeim vom 16.11.2023
sowie der 1. Anderungssatzung vom 22.02.2024

Praambel

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt” wurde als stadtebauliche Gesamtmalnahme in der
Stadt Northeim durch Schreiben vom 19.06.2017 des Niedersachsischen Ministeriums
fur Soziales, Frauen, Familie, Gesundheit und Integration in die Stadtebauférderung -
Programmkomponente ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* - aufgenommen. Am
15.03.2018 hat der Rat der Stadt Northeim die Satzung Uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Innenstadt‘ beschlossen. Die Satzung trat durch o6ffentliche
Bekanntmachung am 26.03.2018 in Kraft. Seit der Umstrukturierung der
Stadtebauférderung befindet sich die Stadt Northeim mithin in  der
Programmkomponente ,Lebendige Zentren®.

Die Stadt Northeim beabsichtigt, mit Mitteln der Stadtebauférderung auf Grundlage der
Stadtebauférderungsrichtlinie - R-StBauF - des Landes Niedersachsen (RdErl. d. MW
v. 14.12.2022) sowie unter MalRgabe der Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
Bund und den Landern zur Stadtebauférderung (VV-Stadtebauférderung) in der
jeweils gultigen Fassung, im vorgenannten Sanierungsgebiet private Modernisierungs-
und InstandsetzungsmalBnahmen (Mul) im Sinne von §§ 148, 177 des
Baugesetzbuches (BauGB) zu bezuschussen.

Die Forderung verfolgt den Zweck der stadtebaulichen Mangel- und
Missstandsbeseitigung sowie der Stadtbildpflege im Sanierungsgebiet. Die
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen missen dabei im Einklang mit den
stadtebaulichen Zielvorstellungen gemall den vorbereitenden Untersuchungen
einschliellich dem integrierten Entwicklungskonzepts (IEK) der Stadt Northeim in der
jeweils aktuellen Fassung stehen. Die Férderrichtlinie findet ausschlieBlich in dem
Sanierungsgebiet Northeim ,Innenstadt Anwendung und wird durch den raumlichen
Geltungsbereich des  Sanierungsgebietes (Anlage  Geltungsbereich  des
Foérdergebietes abgegrenzt.

§ 1 forderfahige MaBnahmen

(1) Forderfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen geman

§ 177 Abs. 1 BauGB. Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen sind
MaRnahmen zur Beseitigung oder Behebung von Missstanden und Mangeln im Sinne
von § 177 Abs. 2 u. 3 BauGB durch bauliche MalBnahmen oder die Verbesserung des



Gebrauchswertes von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen einschlieRlich
dazugehoriger Aullenanlagen, sodass diese den festgelegten Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahme entsprechen.

(2) Forderfahige Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen kénnen
insbesondere sein:

. MaRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden und
Gebaudeteilen

. Malnahmen zur Verbesserung der Gebaude- und Grundstiicksnutzungen

. Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, Dachern, Wénden und
Decken

. Erneuerung von Fenstern

. Schaffung von barrierefreien Zugangen

. Warmedammende MalRnahmen

. Malnahmen fir das geordnete Abstellen von Fahrrader, Kinderwagen,

Krankenfahrstuhlen, Gehilfen und Mullbehaltern (unter den Voraussetzungen
des § 2 Abs. 3)

. Planungsleistungen zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaRnahmen (§ 2 Abs. 2)

Die Aufzéhlung ist nicht abschlieRend.

§ 2 Umfang der Férderung

(1) Die Forderung einer Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahme kann unter
Verzicht auf eine Einzelfallberechnung im Rahmen der R-StBauF 5.3.3.1 Abs. 5 lit. ¢)
in der jeweils gultigen Fassung durch eine einzelfallbezogene Pauschale erfolgen,
soweit die Pauschale 30 % der berticksichtigungsfahigen Kosten und den Betrag von
30.000 € im Jahr zuziglich Baupreisindexsteigerung (Hochstgrenze) gemafR dem
Index ,Instandhaltung von Wohngebauden ohne Schénheitsreparaturen” (Zeile 159)
des Landesamtes fur Statistik Niedersachsen, nicht uberschreitet. Bei
denkmalgeschitzten Gebdude kann die Pauschale bis zu 40% der
berlcksichtigungsfahigen Kosten und bis zu 50.000 € im Jahr, zuziglich
Baupreisindexsteigerung (Héchstgrenze) im Sinne von Satz 1, betragen.

(2) Bei der Ermittlung der berticksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahme werden grundsatzlich alle baulichen MaRnahmen
bertcksichtigt, die im Hinblick auf die Ziele der stadtebaulichen
Erneuerungsmafnahme und die Regelungen in 5.3.3.1 Abs. 1 u. 2 der R-StBauF
notwendig sind. Ausgaben fiur MaRnahmen auf privaten Freiflichen werden
bertcksichtigt, wenn

1. die MalRnahme im Zusammenhang mit der direkten Gebaudefunktion steht oder
2. die Flache dauerhaft fiir eine &ffentliche Nutzung zur Verfigung steht und diese
vertraglich abgesichert ist oder



3. die Mul einer 6kologischen Aufwertung dient und &ffentlich wirksam ist
und sich die Mul aus einem Gesamtkonzept ableitet (z.B. IEK).

(3) Bei MaBnahmen mit forderfahigen Kosten dber 100.000 € bzw. bei
denkmalgeschutzten Gebauden uber 125.000 €, kann eine der aus einer
Gesamtertragsberechnung ermittelte Kostenerstattungsbetrag gewahrt werden. Liegt
dieser unter dem nach § 2 Abs. 1 zu gewéahrenden pauschalen Betrag, so ist anstelle
des ermittelnden Kostenerstattungsbetrages die nach § 2 Abs. 1 festgelegten
Pauschale zu gewahren.

(4) Bei durchgreifenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen wird der
Kostenerstattungsbetrag auf der Grundlage des Jahresgesamtertrages ermittelt. Die
Stadt Northeim kann die Erarbeitung einer Modernisierungsvoruntersuchung fordern.
Die Kosten dafir sind férderungsfahig. Diese Modernisierungsvoruntersuchung wird
pauschal in Hohe von 80% der Kosten, maximal jedoch mit 10.000 €, geférdert. Die
Férderung der Modernisierungsvoruntersuchung wird auf die Foérderung der
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahme angerechnet.

§ 3 Fordergrundsitze

(1) Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch
der Hohe nach. Die Entscheidung tber die Férdermittelvergabe und die Férderhéhe
liegt im pflichtgeméaRen Ermessen der Stadt Northeim.

(2) Stadtebauférdermittel sind nachrangig einzusetzen. Es gilt hier das
Subsidiaritatsprinzip. Sofern andere Foérdermittel erworben wurden oder werden
kénnen, sind diese — zur Berechnung der pauschalen Kostenerstattung — von den
Gesamtkosten fur Modernisierungs- und Instandsetzung abzuziehen. Diese sind durch
die Eigentimer:innen mittels Negativbescheinigung bzw. Foérderbescheid anderer
Férdermittelgeber darzulegen.

(3) Eine Bezuschussung der gem. § 2 Abs. 1 genannten pauschalen
Kostenerstattungsbetrage, kann fir ein Gebdude im Sanierungsverfahren wahrend
der gesamten Dauer des Sanierungsgebiets Northeim ,Innenstadt nur einmalig
gewahrt werden (Verbot der doppelten Férderung).

(4) Die aus der MaBnahme entstehenden férderfahigen Kosten missen gemagR der
Kostenschatzung mindestens 3.000,00 € (brutto) betragen. Fur jedes Gewerk sind
mindestens drei vergleichbare Kostenvoranschldge einzuholen. Es gelten die
gesetzlichen Bestimmungen zur Vergabe 6ffentlicher Auftrage.



§ 4 forderrechtliche Abwicklung

(1) Voraussetzung zur Gewahrung eines Zuschusses im Rahmen einer
Modernisierungs- und Instandsetzungsmanahme ist ein vor Beginn der Maknahme
zwischen der Stadt Northeim und den Eigentimer:iinnen geschlossener
Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag. In diesem ist die durchzufithrende
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahme im Einzelnen dar- und festzulegen.
Insbesondere kann die Stadt Northeim den Eigentimer:innen Verpflichtungen zur
Sicherung der oben naher bezeichneten Sanierungsziele auferlegen. Zur Uberpriifung
der férderfahigen Kosten muss der Eigentimer vorab einen Kostenvoranschlag, mit
mindestens drei vergleichbaren Angeboten vorlegen.

(2) Vor Baubeginn sind alle sonstigen erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen  einzuholen  (bspw. Baugenehmigung, denkmalrechtliche
Genehmigung).

(3) Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen (Einkommensteuergesetz,
Bescheinigungsrichtlinien) kénnen Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRRnahmen unter Beriicksichtigung einer gegebenenfalls erfolgten
Forderung in Sanierungsgebieten steuerlich geltend gemacht werden. Voraussetzung
zur Wahrnehmung dieser gebietsbezogenen steuerlichen Sonderabschreibung ist,
dass entsprechend § 4 Abs. 1 eine Vereinbarung zwischen der Stadt Northeim und
den Eigentimer:innen geschlossen wurde.

(4) Die Vereinbarung sowohl zur Férderung als auch zur Wahrnehmung der
steuerlichen Sonderabschreibungsmaéglichkeit ist vor Baubeginn abzuschlieRen.

(5) Im Einzelfall kann von den vorstehenden Regelungen abgewichen werden. Die
Abweichung ist vor Beginn der MaRnahme schriftlich zwischen der Stadt und dem
Vorhabentréager zu fixieren. Die Anwendung ist nur méglich, wenn die Stadt bestatigt,
dass die Ziele der Sanierung auf Grundlage der vorstehenden Regelungen nicht
erreicht werden kénnen.

(6) Nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahme haben die
Eigentimer:innen der Stadt Northeim unverziglich eine Schlussabrechnung mit den
notwendigen Rechnungen und Belegen Uber die angefallenen Kosten sowie eine
Fotodokumentation (vorher/nachher) vorzulegen. Nach Prufung der
Schlussrechnungen wird die Zuwendung durch die Stadt Northeim Giberwiesen.

(7) Unterschreiten die Kosten der Schlussrechnung die in der Vorkalkulation
angenommenen Kosten in dem MaRe, dass die beriicksichtigungsfahige Untergrenze
gem. § 3 Abs. 4 unterschritten wird, entfallt der Anspruch auf Férderung.



§ 5 Inkrafttreten

Die Forderrichtlinie Northeim ,Innenstadt” in Gestalt der Beschlussfassung des Rates
der Stadt Northeim vom 16.11.2023 sowie der 1. Anderungssatzung vom 22.02.2024
tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Northeim in Kraft.

Sie tritt aulBer Kraft, soweit der Rat der Stadt Northeim einen Beschluss tber die
Aufhebung der Sanierungssatzung fiir das Sanierungsgebiet Northeim ,Innenstadt*
fasst. Als Zeitpunkt des AuRerkrafttretens wird der auf den Aufhebungsbeschluss
(S. 1) folgende Tag bestimmt.

Northeim, den 22. Februar 2024

D

Simon Hartmann



